Zalgcznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 ¢, ¢ ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub  domu
jednorodzinnego oraz  Deweloperskim  Funduszu
Gwarancyjnym (poz. 695)

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Data sporzadzenia Prospekiu: 01.09.2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
ANE DEWELOPERA

Deweloper Pieczewo Sp. z o.0.
KRS 0040691590
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sadowego lub numer
wpisu do Centralnej Ewidencji 1 Dzialalnoscei Gospodarcze])

Adres ul. Swiatowida 49B lok. 40
03-144 Warszawa
BIURO SPREDAZY (biurc budowy): ul. Marii Dabroewskiej 11
10-685 Olsztyn
Adres miejsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby 1 adres punktéw, w
ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo domdéw jednorodzinnych

Nurmner NIP i REGON NIP 524-283-81-52 REGON 368108620

Numer telefonu Deweloper: +48 530 193 192; +48 730-196-192

Adres poczty clektronicznej mieszkania@pieczewopremiun.pl

Numerfaksu = | e

Adres strony internetowej dewelopera www.pieczewonremium.pl

1I. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA
{ HISTORIA TUDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Adres 8 ul. Marii Dabrowskiej 8 i 19 w Olsztynie
Data rozpoczecia 24.08.2020 r.

Data wydania decyZJJ o pozwolemu 15.07.2022 r.

na uzytkowanie

Adres S o ul. Kolobrzeska 36 B w Olsztynie

Datarozpocz{;c:a S| 14122020k

Data wydama decyzgl 0 pozwo!emu -] 08.09.2022 r,
na uzytkowanie::

Adres ul, Marii Dabrowskiej 21 w Olsztynie




Data rozpoczecia

07.07.2021r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie

31.03.2024 r.

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi sig
postgpowania egzekucyine na
kwotg powvzej 100 000 zi

Postepowanie egzekucyjne nie bylo i nie jest prowadzone.

ar. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres, numer dziatki ewidencyjnej i
numer obrgbu ewidencyjnego!

mZ

Powstala na mocy ostatecznej decyzji Prezydenta Olsztyna z dnia 13.04.2021r znak
GGN.1.6831.52.2020.C zatwierdzajacej podzial dzialki 1/52 obrgb 127 o powierzchni 66 137,00

m?

Numer ksiggi wieczyste]

0OL10/00203090/3

Istniejgce obeigzenia hipoteczne
nieruchomoséci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym

ksiegi wieczystej

Brak obcigzen hipotecznyeh nieruchomosdei. Brak wnioskéw o wpis w dziale IV Ksiggi
Wieczystej.

Deweloper zastrzega sobie mozliwos¢ pozyskania kredytu na sfinansowanie czedei
przedmiotowego przedsigwzigeia deweloperskiego z zabezpieczeniem hipotecznym na
przedmiotowych nieruchomosciach.

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacia o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje  dotyczace  obiektdow
istniejgcych polozonych W
sasiedztwie inwestycji i

wplywajgeych na warunki Zycia®

Uwarunkowania lokalizacji inwestvofi wynikajgee z istnigjgeego Stanu uZytkowania terencw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigiliwosei)

Od terenu inwestycji w odleglosei:

ok, 450 m zlokalizowane sg przystanki autobusowe oraz tramwajowe;

ok. 600 m od inwestycii zlokalizowane sa: sklepy /hipermarkety, przedszkola, szkoly
podstawowe, szkoly srednie, apteki;

ok. 600 m zlokalizowany jest maszt radiowo-telewizyjny - Radiowo-Telewizyine Centrum
Nadawcze Olsztyn/Osiedle Pieczewo w Olsztynie;

ok. 2 km. do obwodnicy Olsztyna.

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Numer | data aktu prawnego, nanwa organu oraz miejsce
publikacji

Plan ogdlny gminy Gmina Olsztyn nie posiada planu ogdlnego.

Miejscowy plan . L. .
zagospodarowania Na wskazanych d?:atkach obowigzuje ,.MlegscO\vy plan )
przestrzennego zagospodarowania przestrzennego Miasta Olsztyn — rejon
Pieczewo”, uchwalony Uchwalg ar XI/119/07 Rady Miasta
Olsztyna z dnia 30 maja 2007 roku.
. Na wskazanych dziatkach nie by}
Miejscowy plan edbudowy uchwalony plan odbudowy.
Zgodnie z pismem Centralnego Portu Komunikacyinego w
Inne? Warszawie z dnin 16.10.2024r. mak: NNW.060.284.2024 na

dzialkach objetych obszarem inwestycyjnym nie s planowane
zadne inwestycje kolejowe, inwestycje towarzyszace ani inne
przedsigwzigeia zwigzane 2z budowa Centralnego Poita
Komunikacyjnego.

Zgodnie 7 pismem Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska
w Olsztynie z dnia 25.09.2024r. znak: WS1.402.1213.2024.1B
Obszar inwestycji nie jest objety formami ochrony przyrody w
rozumieniu art. 6 ust. I ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2023 1. poz. 1336, z pdzn. zm.), takimi jak:
park narodowy, rezerwat przyrody, park krajobrazowy, obszar
chronionego krajobrazu, obszar Natura 2000, stanowisko
dokumentacyjne, uzytek ckologiczny oraz  zespéi
przyrodniczo-krajobrazowy.




Na wyzej wskazanym terenie nie obowiazuja zakazy
wprowadzone w stosunku do poszezegélnych form ochrony
przyrody.

Na ww. obszarze nie zostaly ustanowione strefy ochrony ostoi,
migjsc rozrodu i regulamego przebywania zwierzat objgtych
ochrong gatunkows, strefy ochrony ostoi oraz stanowisk roslin
objetych ochrong gatunkows oraz strefy ochrony ostoi oraz
stanowisk grzybdw objetych ochrong gatunkows.

Zgodnie z pismem Panstwowego Gospodarstwa Wodnego
WOIDY POLSKIE w Olsztynie z dnia 25.09.2024r. znak:
B0O.Z78.0143.10.2024 na terenie inwestycji nie zostaly
ustanowione strefy ochronne echrony bezpoérednie] i ochrony
posredniej dla ujeé wéd podziemnych.

Zgodnie z pismem Urzedy Marszalkowskiego Wojewdodziwa
warminsko-Mazurskiego w Olsztynie z dnia 01.10.2024r, znak:
KS-BOR.1431.13.2024 Sejmik Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego nie podejmowal uchwal w sprawie utworzenia
obszaru ograniczonego uzytkowania na dzialkach 127-1/163 i
1/161 zlokalizowanych w Olsztynie.

Zgodnie z pismem Wydziatu Urbanistyki i Architektury
Urzedu Miasta Olsztvna z  dnia  11.10.2024r.  znak;
UA.6724.4.31.2024 na wskazanych dziatkach nie podjcto
aktéw prawnych dotyczacych kwestii zawartych w pozostatych
podpunktach pkt 4).

Ustalenia obowigzujacego
migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego

przedsigwzigelem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z uchwalg Nr XI/119/07 z dnia 30 maja 2007 roku
Rady Miasta Olsztyn w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Olsztyna -
rejon Pieczewo, ktdra weszla w Zycie po uplywie 30 dni od daty
ogloszenia w  Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warmiisko -  Mazurskiego, (Dziennik  Urzgdowy
Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 102 poz. 1452 2
dnia 16.07.2007r.):

- dzialka Nr 127 — 1/163 lezy na terenie oznaczonym
symbolami: ,,74.ZKE” (Zielen krajobrazowo — ekologiczna),
»16.MW?” (Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna)

- dzialka Nr 127 - 1/161 lezy na terenie oznaczonym
symbolami ,74.ZKE" (Zielefi krajobrazowo ~ ckologiczna),
»95.E” (Elektroenergetyka -~ stacje ftransformatorowe),
»16.MW?” (Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna), ,,26.E”
(Elektroenergetyka — stacje transformatorowe).

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Do 45 % powierzehni dzialki

Maksymatna i minimalna
nadziemna intensywnosé
zabudowy

max. 15m

)
2
3
4

Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej polozenie.

W szezegdlnoscel imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obciazenia na nieruchomoscl.
W szezegblnosel obiekty generujace uciazliwoscei zapachowe, halasowe, $wietine.

Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach:

1)
2)
3)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespohu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybéw),

ustaniowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony podredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajow materialéw budowlanych,



Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Do 45 % powierzchni dziatki

Maksymalna wysokosé
zabudowy

max. I5m

Minimalny udzial procentowy
powierzehni biologicznie
cZynnej

Min. 30% powierzchni dziatki

Minimalna liczba
miejsc do
parkowania

Min. 1,2 miejsca na | mieszkanie

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i
krajobrazu

16.MW: a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp, nie
dotyczy terendw dojazdéw wewnetrznych.

b) Na terenach podmoklych nie nalezy zmieniaé stosunkdw
wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu art.

70 ust. 1 ustawy z dnda 18 lipca 2001r. Prawo wodne.

¢} Wody opadowe lub roztopowe ujete w  systemy
kanalizacyjne, pochodzgce z powierzchni
zanieczyszczonych

wymagaja oczyszezenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
d) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe linie
telekomunikacyjne i elektroenergetyczne niskiego i
dredniego

napigeia nalezy ukladaé¢ doziemnie.

e) Na obszarach o spadkach powyzej 20% w trakcie budowy
i po realizacji inwestycji nalezy zabezpieczy¢ skarpy

przed procesami erozyjnymi I osuwaniem si¢ mas ziemnych
— do projektu budowlanego nalezy dolqezy¢ projekt
zabezpieczen skarp.

74.ZKE:

a) Zakaz likwidacji zadrzewionych skarp, nie dotyczy
terendw dojazdow wewnetrznych.

b} Oochrona istmiejacych zadrzewier.

¢) Na terenach podmoklych nie nalezy zmieniaé stosunkow
wodnych, nie dotyczy melioracji w rozumieniu art.

70 ust. 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo wodne.

d) Wody opadowe lub roztopowe ujele w  systemy
kanalizacyjne, pochodzace z powierzchni
zanieczyszezonych

wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
e) W strefach ograniczen od linii wysokiego napigcia
oznaczonych na rysunku planu obowigzuje zakaz lokalizacji
zbiomnikow paliwa i innych materialéw latwopalnych oraz
zakaz zadrzewiania.

Wymagania dotyczqce
zabudowy 1
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyezy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkdw
oraz débr kultury
wspblczesnej

Nie wystepuja

Wymagania dotyczgee
ochrony innych terenow lub
obiektow podlegaigcych
ochronie na pedstawie
przepisdw odrgbnych

16.MW: Dopuszczalne poziomy halasow dla ferendw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows, szpitale i
domy )

opieki spolecznej, pod budynki zwiazane ze stalym lub
wielogodzinnym  pobytem  dzieei i miodziezy,
przeznaczonych

na cele uzdrowiskowe i rekreacyjno-wypoczynkowe poza
miastem” - reguluja przepisy odrgbne, w tym

ustawa z dnia 27 kwietnia 2001t "Prawo ochrony
srodowiska" (Dz.U. Nr 62, poz. 627 z 2001r.) oraz przepisy
wykonawcze

74, ZKE: Przez teren przebiegaja linie elektroenergetyczne
220 kV i 110 kV oznaczone na rysunku planu wraz ze
strefami

4




ograniczest - obowigzujg przepisy odrebne, w tym obecnie
Polska Norma PN-E-05100-1:2000 Elektroenergetyczne
linie napowietrzne - Projektowanie i budowa - Linie pradu
przemiennego z przewodami roboczymi golymi oraz
rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika
2003r. w sprawie dopuszczalnych poziomdw pol
elektromagnetycznych w $rodowisku oraz  sposobow
sprawdzania  dotrzymania tych poziomow (Dz.U.192
poz.1883).

Warunki i szezegdlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

16.MW: a) Dojazd od ulic lokalnych, dojazdowych i
wewnetrznych.

b) Wymagania parkingowe - obowiazujg warunki zawarte w
§3 ust.8 pkt 2 Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego  Miasta Olsztyn - rejon Pileczewo™,
uchwalony Uchwalg nr XI/119/07 Rady Miasta Olsztyna z
dnia 30 maja 2007 roku

¢) Urzadzenie publicznego przejscia pieszego poza ulics
zgodnie z rysunkiem planu w terenie 27.MW.

T4.ZKE: a) Dojazd od ulic lokalnych, dojazdowych i
wewnetrznych

b) Wymagania parkingowe - obowiazuja warunki zawarte w
§3 wst.8 pkt 2 Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Olsztyn - rejon  Pieczewo”,
uchwalony Uchwala nr X1/119/07 Rady Miasta Olsztyna z
dnia 30 maja 2007 roku..

¢} Urzadzenie publicznych przejs¢ pieszych poza ulicami
zgodnie z rysunkiem planu.

Warunki i szezegdlowe zasady
obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

16.MW: a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w
tym powigzan z ukladem =zewnetrznym) w liniach
rozgraniczajgcych

ulic | dojazdéw jest obowigzujacs zasads, dopuszcza sig
lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury

techniczne] we wszystkich strefach funkcyjnych.

b) Realizacj¢ nowych obicktéw nalezy skoordynowaé z
uzbrojeniem terenu w infrastrukiure techniczna:

- woda - z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci
dopuszeza sie studnie,

- elektrycznost - z sieci elektrycznej,

- gaz - Z sieci gazowel,

- ogrzewanie - z sieci cieplnej, do czasu realizacji sieci
dopuszeza sig z indywidualnych niskoemisyjnych

Zrodel ciepla,

- §cicki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitamej, do czasu
realizacji sieci dopuszeza si¢ zbiorniki

bezodplywowe na nieczystosei ciekle,

- wody opadowe - do sieci kanalizacji deszczowej, z terendw
mieszkaniowych dopuszcza si¢ do gruntu za

wyjatkiem terenéw o duzych spadkach,

- gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacii
odpadow oraz odbioru odpadow z

nieruchomesei (w celu dalszego ich zbierania, transportu,
odzysku lub unieszkodliwiania).

T4.ZKE: a) Lokalizacja sieci infrastruktury technicznej (w
tym powigzait z ukladem zewnetrznym) w linjach
rozgraniczajgcych

ulic i dojazdéw jest obowiazujacy zasada, dopuszcza sie
lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury

techniczne] we wszystkich strefach funkcyjnych.

b) Realizacie nowych obiektéw nalezy skoordynowaé z
uzbrojeniem terenu w infrastrukturg techniczna:

- woda - z sieci wodociggowe], do czasu realizacji sieci
dopuszcza sig studnie,

- elektrycznos¢ - z sieci elektrycznej,

- gaz - z sieci gazowej,

- ogrzewanie - z sieci cieplnej, do czasu realizacji sieci
dopuszeza sig z indywidualnych niskoemisyjnych

Zrodel ciepla,

- $cieki sanitarne - do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu
realizacji sieci dopuszcza sie zbiorniki




bezodplywowe na nieczystodci ciekle,

- wody opadowe - do sieci kanalizacji deszczowej, z terendw
migszkaniowych dopuszcza sie do gruntu za

wyjatkiem terenow o duzych spadkach,

- gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji
odpadow oraz odbioru odpaddw z

nieruchomoséei (w celu dalszego ich zbierania, transporty,
odzysku lub unieszkodliwiania).

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatek lub ich fragmentéw,
znajdujacych si¢ w odleglosci do 100
m od granicy terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnymV

Przeznaczenie terenu

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta
Olsztyn - rejon Pleczewo”, uchwalony Uchwaly nr
¥I1/119/07 Rady Miasta Olsztyna z dnia 30 maja 2007 r.
dzialka gruntu oznaczona numerem jeden / sto szes¢dziesigt
szesé (1/166), o powierzchni 0,6793ha, na ktérej sq obecnie
budowane budynki mieszkalne wielorodzinne D1, D2 oraz
D3, D4,

b) dzialka gruntu oznaczona numerem jeden / sto
szesédziesiat jeden {1/161), o powierzchni 1,8768 ha,
stanowi droge wewnetrzng i tereny zielone

¢} dziatka gruntu oznaczona numerem jeden / sto pigédziesigt
osiem (1/158), o powierzchni 0,2223 ha, kt6ra z mocy prawa
przeszla na wiasno$é Gminy Olsztyn,-

d) dziatki gruntu oznaczone numerami: jeden [/ sfto
pigédziesigt siedem (1/157), o powierzchni 0,4132 ha, jeden
/ sto pie¢dziesigt dziewigé (1/159), o powierzchni 0,8447 ha,
jeden / sto szestdziesiat trzy (1/163), o powierzchni 0,5452
ha, jeden / sto sze§édziesigt pig¢ (1/166), o powierzchni
0,6793 ha, jeden [/ sto sze$édziesiat osiem (1/168), o
powierzchni  0,6407 ha — przeznaczone sg na kolejne
przedsigwzigcia deweloperskie,

f) dzialki gruntu oznaczone numerami: jeden / sto
szesédziesiat (1/160), o powierzchni 0,0043 ha, jeden / sio
szesédziesiat cztery (1/164), o powierzchni 0,0053 haijeden
/ sto szesédziesiat siedem (1/167), o powierzchni 0,0039 ha
— przeznaczone sg pod budowg projektowanych
kontenerowych stacji transformatorowych SN/nn.
QZNACZENIA W MPZP:

-74.ZKE - Ziclen krajobrazowo — ckologiczna,

-16.MW, 17TMW, 18MW, 19MW - Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna

-8KDL- ulica klasy lokalnej

Maksymalna intensywno$é
zabudowy

Do 45 % powierzehni dziatki

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

max. 15m

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Do 45 % powierzchni dziatki

Maksymalna wysokodé
zabudowy

max. 15 m

Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie
czynnej

Min. 30% powierzchni dziatki

Minimalna liczba
migjsc do
parkowania

Min. 1,2 miejsca na 1 mieszkanie

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy 1 zagospodarowania terenu:

1Y W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sig informacjg ,.Brak ptanu™.




publicznego dla terenu objstego gabaryty NIE DOTYCZY
przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadanicm Inwestycyjnymw . - forma architektoniczna NIE DOTYCZY
przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
o usytuowanie linii zabudowy NIE DOTYCZY
intensywnos¢ wykorzystania terenu NIE DOTYCZY
warunki ochrony srodowiska i zdrowia fudzi, | NIE DOTYCZY
przyrody i krajobrazu
wymagania dotyczace zabudowy i NIE DOTYCZY
zagospodarowania terenu polozonego na
obszarach szczegblnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa NIE DOTYCZY
kulturowego i zabytkdw oraz dobr
kultury wspdlczesnej
wymagania dotyczace ochrony innych NIE DOTYCZY
terenow lub obiektdw podlegajacych ochronie
na podstawie przepisdw odrgbnych
warunki i szezegdlowe zasady obstugi w NIE DOTYCZY
zakresie komunikacji
warunki i szczegblowe zasady obstugi w NIE DOTYCZY
zakresie infrastruktury technicznej
minimalny udzial procentowy powierzchni NIE DOTYCZY
biologicznie czynnej
nadziemna intensywno$é zabudowy NIE DOTYCZY
wysokosé zabudowy NIE DOTYCZY

Informacie dotyczgce
przewidzianych inwestycji w
promieniu ! km od terenu
objctego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestyeyjnym?, zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z pismem Wvydziali Urbanistvki i
Architektury Urzedu Miasta Oisztyna z dnia
11.10.2024r. _znak: UA.6724431.2024 w
promieniu 1 km od inwestycji na dziatkach nr
1/161 i 1/163 obr. 127 nie przewiduje sie
inwestycji w zakresie budowy linil szynowych
oraz przewidzianych korytarzy powietrznych,
inwestycji  komunalnych  takich  jak
oczyszczalnie Sciekdw, spalamie  $mieci,
wysypiska, cmentarze, zawartych w mapach
zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego.

Na podstawie ustalen obowiazujacego
migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla  terenu  polozonego

pomigdzy Nagdrkami 1 Jarotami czes¢ B,
podpisane zostalo porozumienie/umowa na
budowe odcinka pdétnocnej jezdni  drogi
18KDZ-trasy NDP od ul. Jarockiej do zjazdu
na dziatkg 126-3/18 wraz z przebudows ul.
Jarockiej. Termin realizacji to 36 miesigey od
dnia uzyskania przez inwestora pozwolenia na
budowe,

decyzjach o warunkach zabudowy i

| zagospodarowania terenu

Zgodnie z pismem Wydzialu Urbanistvki i
Architektury Urzedu Miasta OQlsztyna z dnia

11.10.2024r.  znak: UA.6724431.2024 w

promieniu 1 km od inwestvcji na dziatkach ar
17161 § 17163 obr. 127 na wskazanym terenie

nie wydano rdwniez Zadnej decyzji o
warunkach zabudowy.
decyzjach o srodowiskowych Brak

uwarunkowaniach

?) Wskazane inwestycje dotyczg w szezeg6lnosei budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszezalnic sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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uchwalach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Zogodnie z pismem Wydziatu Urbanistvki i
Architektury Urzedu Miasta Olsztyna z dnia
11.10.2024r. _znak: UA.6724.431.2024 w
promieniu 1 km od inwestvcii na dziatkach nr
1/161 i 1/163 obr. 127 na wskazanym terenie
nie _wydano rdéwniez  Zadnej decyzji o
warunkach zabudowy nie zostaly uchwalone
uchwaly: o  obszarach  ograniczonego
uzytkowania.

miejscowych planach odbudowy

Zgodnie z pismem Wydzialy Urbanistyki i
Architektury Urzedu Miasta Olsztyna z dnia
11.£0.2024r. znak; UA.6724.4.31.2024 w

promieniu 1 km od inwestycji na dzialkach or
1/161 i 1/163 obr. 127 nie wydane zadnej
deeyzji 0 warunkach zabudowy nie zostaly
uchwalone uchwaly: o miejscowych planach
odbudowy.

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Zgodnie_z pismem Wydziata Urbanistyki i
Architektury Urzedy Miasta Olszivna z dnia
11.10.2024r. _znak: UA.6724.4.31.2024 w
promieniu 1 km od inwestycji na dziatkach nr
1/161 i 1/163 obr. 127 nie przewiduje sig
zadnych inwestycji zawartych w mapach
zagroZenia powodziowego i mapach ryzyka
powodziowego.

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, moggce mie¢
znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej

Architektury Urzedu Miasta Olsztvna z dnia
11.10.2024r, znak: UA.6724.4.31.2024 we
wskazanym obszarze nie wydano zadngj
decyzji o zezwoleniu na realizacjg inwestycji
drogowej.

decyzja o ustaleniu lokalizagji linii kolejowej

Zgodnie z pismem Wydziatu Infrastruktury i
Nieruchomos$ci Warminsko - Mazurskiego

Urzedu Wojewédzkiego w,_ Olsztynie z dnia
16.10.2024r. znak; WIN-111331.36.2024 Et. w

latach 2021-2024 Wojewoda Warminsko-
Mazurski nie wydawal decyzji dla zamierzen
budowlanych w obrgbie 1 km od
przedmiotowych dzialek.

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji
w zakresie lotniska uzytku publicznego

Zgodnie z pismem Wydziatu Infrastrukiury i
Nieruchomosci  Warmifisko - Mazurskiego
Urzedu Wojewodzkieso w_Olsztvnie z dnia
16.10.2024r. zngk; WIN-111331.36.2024 EL. w
latach 2021-2024 Wojewoda Warminsko-
Mazurski nie wydawat decyzji dla zamierzen
budowlanych w obrgbie 1 km od
przedmiotowych dzialek.

decyzja o pozwoleniu na realizacjg inwestycji
w zakresie budowli przeciwpowodziowych

Zgodnie z pismem Wydziatu Infrastruktury i
Nieruchomosei Warmihsko - Mazurskiego

Urzedu Wojewddzkiggg w Olsztynie z dnia
16.10.2024r, znak: WIN-111331.36.2024 Ef w
latach 2021-2024 Wojewoda Warmirisko-
Mazurski nie wydawal decyzji dla zamierzen
budowlanych w obrgbie 1 km od
przedmiotowych dzialek.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki jadrowej

Zgodnie z pismem Wydziat Infrastruktury i
Nieruchomodei  Warminisko - Mazurskiego
Urzedu Wojewddzkiego w Olsziynie z dnia
16.10.2024r. znak: WIN-111331.36.2024 EL w
latach 2021-2024 Wojewoda Warminisko-
Mazurski nic wydawal decyzii dla zamierzeii
budowlanych w obrgbie 1 km od
przedmiotowych dzialek.




decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

Zgodnie z pismem Wydzialu Infrastruktury i
Nigruchomodci Warmifisko - Mazurskiego

Urzedu Wojewddzkieso w Olsztynie z dnia
16.10.2024r, znak: WIN-111331.36.2024 EL w

latach 2021-2024 Wojewoda Warminsko-
Mazurski nie wydawal decyzji dla zamierzen
budowlanych w obrgbie 1| km od
przedmiotowych dzialek.

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalneg
sieci szerokopasmowej

Zgodnie z pismem Wydzialu Infrastruktury i
Nieruchomogci Warminsko - Mazurskiego
Urzedy Wojewodzkiepo w Qlsztynie z dnia
16.10.2024r. znak: WIN-111331.36.2024 L. w
latach 2021-2024 Wojewoda Warminsko-
Mazurski nie wydawal decyzji dla zamierzen
budowlanych w obrgbie 1 km od
przedmiotowych dziajek.

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego

Zoodnie z pismem Wydzialu Infrastruktury j

Nieruchomodei Warminsko - Mazurskiego

Urzedu Woiswddzkiego w Olsztynie z dnia
16.10.2024r. znak: WIN-111331.36.2024 EL w

latach 2021-2024 Wojewoda Warmifsko-
Mazurski nie wydawat decyzji dla zamierzen

budowlanych w obrebie 1 km od
przedmiotowych dzialek.
decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji | Zgodnie z  pismem  WOIJEWQODY

w zakresie infrastruktury dostgpowej

POMORSKIEGQO z dnia 05.11.2024r. znak:
WI-IIL1331.111.2024 MB.a  Wojewoda
Pomorski nie wydawal decyzji o zezwoleniu
na realizacje inwestycji w  zakresie
infrastruktury dostepowej w obrebie 1 km od
przedmiotowych dzialek.

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Zgodnie z pismem Wvdzialu Infrastruktury i
Nieruchomodci Warminsko - Mazurskiego

Urzedu Wojewddzkiego w Olsztynie z dnia
16.10.2024r. znak: WIN-111331.36.2024 Bl w
latach 20212024 Wojewoda Warmifsko-
Mazurski nie wydawal decyzji dla zamierzen
budowlanych w obrgbie 1 km od
przedmiotowych dzialek.

Czy jest pozwolenie na budowe tak* niek
Czy pozwolenie na budowe jest ak* nick
ostateczne a

Czy pozwolenie na budowe jest .
zaskarzone taket nie*

Numer pozwolenia na budowe oraz
nazwa organu, ktéryjc_ wydat

Pozwolenie na budowg Decyzja Nr I1-75/2021 z dnia 02.03.2021 r. wydana przez Prezydenta

Miasta Olsztyna

Data uprawomocniénia sig decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Inwestycja w trakcie realizacji,

Numer zgloszenia ‘budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. I pkt 1 ustawy 2
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz.U.z2021r .~
poz. 2351, zpézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wrazz
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

NIE DOTYCZY




Data zakoficzenia budowy domu
Jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin rozpoczgeia i
zakonczenia robét budowlanych

Termin rozpoczgceia prac budowlanych — 27.02,2024 r.
Termin zakofniczenia budowy - 31.05.2026 r.;
Termin realizacji catego osiedla do konca 2035 .

lub zadania inwestycyjnego

Opis przedsigwzigeia deweloperskiego

Liczba budynkow

Przedsiewziecie deweloperskie pod nazwg: ,OSIEDLE
PREMIUM?™, polegajace na wybudowaniu zespolu dwdch
(2) budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych, kidre zostalo
podzielone na dwa (2) zadania inwestycyjne:

- zadanie inwestycyjne Nr 1, polegajqce na wybudowaniu
budynku mieszkalnege wielorodzinnego ¢ numerze
budowlanym B1/B2 z garazem podziemnym (38 miejsc
postojowych), pieciockondygnacyjnego (1 kondygnacja
podziemna i 4 kondygnacje nadziemne), trzyklatkowego,
w ktérym znajdowaé sie bedzie 58 lokali mieszkalnych,

- zadanie inwestycyjne Nr 2, polegajace na wybudowaniu
budynku mieszkalnego wielorodzinnege o numerze
budowlanym B3 z garazem podziemnym (12 migjsc
postojowych), pieciokondygnacyjnego (1 kondygnacja
podziemna i 4 kondygnacje nadziemne), jednoklatkowego, w
ktoérym znajdowacé si¢ bedzie 31 lokali mieszkalnych,

- wraz migjscami postojowymi, wjazdami do garazy
podziemnych i chodnikami

Rozmieszezenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy podac
minimalny odstgp miedzy
budynkami)

Qdleglodé miedzy budynkami wynosi 18,25 m.

Sposdb pomiaru powierzchni

domu jednorodzinnego

uzytkowe] lokalu mieszkalnego albo

Powierzchnia przedmiotowego fokalu mieszkalnego wyliczana jest w oparciu o normg PN-
ISO 9836:2022-07, zgodnie z ktdrg oblicza sig powierzchnie wszystkich pomieszczen
znajdujgcych sie w lokalu mieszkalnym w swietle Scian otynkowanych (z wykluczeniem
fazienek) a w szezegolnosel pokol, kuchni, przedpokoi, holi, korytarzy, tazienek oraz innych
pomieszezent stuzgcych mieszkalnym { gospodarczym potrzebom Nabyweow, bez wzgledu na
ich przeznaczenie i sposob uzytkowania. Za powierzchnig uzytkowy lokalu mieszkalnego nie
uwaza sie powierzchni balkondw. loggii.

Zamierzony sposdh i procentowy
udzial Zrédel finansowania

zadania inwestycyjnego

przedsiewzigcia deweloperskiego lub

Rodzaj posiadanych srodkéw
finansowych — kredyt, $rodki
wlasne, inne

- srodki wlasne dewelopera — 44%

- wplaty klientow — 56%

Sposéb oraz procentowy udzial Zrodet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego moze zmieniad si¢ wraz z
realizacia przedsiewziecia budowlanego.

W nastepujacych
instytucjach
finansowych
{wypelnia sig w
przypadku kredytu)

NIE DOTYCZY

$rodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy*

ot oateem el rowieraiomdt

Wysokodé stawki procentowej,
wedtug ktérej jest obliczana
kwota skiadki na Deweloperski
Fundusz Gwarancyiny®

0,45%

Gléwne zasady funkcjonowania

$rodkéw nabywcey

wybranego rodzaju zabezpieczenia

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy oznacza nalezacy do Dewelopera rachunek
powiemiczy, 0 ktérym mowa w ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe, stuzacy
gromadzeniu $rodkdw pienigznych wplacanych przez nabyweeg na cele okredlone w umowie

deweloperskiej, z ktdrego

wyplata zdeponowanych $rodkéw nastepuje zgodnie =z

harimonogramem zadania inwestycyjnego, okreslonym w umowie.

3} Zgodnie z art, 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz, U. z 2024 1. poz, 695) wysoko$¢ skladki jest wyliczana wedlug stawki procentowej
obowigzujgcej w dniu rozpoczgeia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigeia
deweloperskiego [ub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentows okresla akt wykonawcezy wydany na podstawie art. 48

ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego lub domu jednoredzinnego oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym.,

* Niepotrzebne skreslic.
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Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powiemniczy ewidencionuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywcy, a na Zadanie nabywcy podaje szczegdlowe informacje
dotyczace wplat i wyplat dokonanych w wykonaniu umowy, kiorej strona jest mabywca
wystepujacy z zgdaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wplat i wyplat.
Deweloper dysponuje $rodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania Zadania inwestycyjnego Nr 1, dla
ktdrego jest prowadzony ten rachunck.

W zwiazku z realizacjg przez Dewelopera umowy deweloperskiej, bank wyptaca Deweloperowi
$rodki pienigzne wplacone przez Nahywce na otwarty mieszkaniowy rachunek powiemniczy, nie
wezedniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu
zakoficzenia danego etapu realizacji Zadania inwestycyjnego Nr 1, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztow danego etapu okreélonego w harmonogramie Zadania
inwestycyjnego Nr 1 oraz ceny lokalu mieszkalnego.

W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu Zadania inwestycyjnego Nr 1, okreslonego w jego
harmonogramie, bank wyplaca Deweloperowi pozostale na otwarlym mieszkaniowym
rachunku powierniczym S$rodki pieni¢zne wplacone przez Nabywceg na poczet realizaci
ostatniego etapu prac po ofrzymaniu wypisu akiu notarialnego umowy przenoszaqcej na nabywceg
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzef, praw 1 roszezen
0s0b {rzecich, z wyjatkiem obciazen, na ktore wyrazit zgode Nabyweca.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapdw Zadania inwestycyinego przed wyplata
Srodkdw pienigznych.

W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych Dewelopera oraz kontroli
dokumentacji w zakresie dotyczgeym Zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi
Deweloper.

Koszty, oplaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obciazaja
Dewelopera, Srodki pieniezne wplacone przez Nabywee na mieszkaniowy rachunek
powiemiczy nie moga by¢ pomniejszone o ww. koszty, oplaty i prowizje.

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczefnstwo srodkéw nabywey

BANK POLSKIEJ SPOLDZIELCZOSCI S.A. z siedzibg w Warszawie,
00-844 Warszawa, ul. Grzybowska 81

Oddzial w Olsztynie ul, Aleja Marszalka Jozefa Pilsudskiego 32;

10-578 Qlsztyn

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyinego

1. Zakup nieruchomosci, dok. projektowa (100%); Wykop (100%); Fundamenty (80%)
24% do 30.06.2024

2. Fundamenty (20%), Sciany piwnic /strop 0,00 (100%): Sciany parterw strop 2,89
{70%)
12% do 30.09.2024

3. éciany parteru / strop 2,89 (30%); Sciany (1pietro) /strop 5,78 (60%) 10% do
31.12.2024

4. Sciany {1pigtro} /strop 5,78 (40%) ; Sciany (2 pigtro} / strop 8,67 (100%); Sciany 3
pietro) /strop 11,21 (30%)
12% de 31.03.2025

5. Sciany (3 pietro) /strop 11,21 (70%); Dach wraz z pokryciem (40%):Elewacja
(20%) ; Stolarka okienna i drzwiowa (45%) ; Instalacje sanitarme {wod-kan, co,
wentylacja) (10%)
10% do 30.06.2025

6. Dach wraz z pokryciem (60%); Elewacja (50%); Stolarka okienna i drzwiowa (5%)
; Tynki wewnetrzne (50%); Posadzki (5%) Instalacje sanitarne (wod-kan, co,
wentylacja) (30%) Instalacje elektryczne 1 teletechniczne (15%)
11% do 30.09.2025

7. Elewacja (30%}); Stolarka okienna i drzwiowa (5%) ; Tynki wewnetrzne (50%);
Posadzki (95%) Instalacie sanitame (wod-kan, co, wentylacja) (40%) Instalacje
elektryczne i teletechniczne (40%)  11% do 31.01.2026

8. Stolarka okienna i drzwiowa (45%); Dostawa i montaz windy (100%); Instalacje
sanitarne {wod-kan, co, wentylacja) (20%); Instalacje elektryczne i teletechniczne
(45%) Drogi, place parkingowe, chodniki, zielen (100%)
10%_de 31.05.2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okredlenie zasad waloryzacji

Waloryzacja nie jest dopuszezalna.

Strony ofwiadczaja, ze w przypadku zmiany obowigzujacej ustawowej stawki podatku od
towarow i ustug VAT, kt6ra mialaby wplyw na wzrost lub obnizenie ceny brutto, cena zostanie
adpowiednio zmieniona. Deweloper zobowigzany jest poinformowac Nabywee o powyzszym
telefonicznie lub listem poleconym lub droga mailowa, w terminie trzydziestu (30) dni od dnia
wejdcia w zycie nowej stawki podatku od towardw i ustug (VAT wraz ze wskazaniem nowej
ceny brutto przedmiotowych praw. Po pozyskaniu przez Nabyweg informacji o zmianie stawki
podatku VAT, Nabywca moze w terminie siedmiu (7) dni, liczac od dnia otrzymania informacji
odstgpi¢ w formie pisemnej od niniejszych umoéw bez swojej winy. Po uplywie ww. terminu
Strony przyjmujg, ze Nabywea wyrazil zgode na zmiane ceny. W przypadku odstapienia przez

11




Nabywee od niniejszych umow z przyczyn wskazanych powyzej, Deweloper zobowiazuje sig
do zwrotu na rzecz Nabywcy wplaconych naleznodci na poczet nabycia przedmiotowych praw,
w terminie trzydziestu (30) dni liczac od dnia otrzymania o$wiadczenia od Nabywey,
przelewem na rachunek Nabywcy wskazany w niniejszym akeie notarialnym,

Warunki, na jakich mozna odstgpié od
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o kidrych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

Zgodnie z art. 43 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnege oraz Deweloperskim Funduszuo  Gwarancyjnym  (zwangj  Ustawa
Deweloperska), Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:-1) jezeli umowa
deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 3, nie zawiera odpowiednio
elementow, o ktérych mowa w art. 35, albo elementéw, o ktdrych mowa w art. 36:

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art, 2
ust. 1 pkt2, 3 lub 3, nie s2 zgodne z informacjami zawartymi w prospekeie informacyjnym lub
fego zalacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2;

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z
zalgeznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekceie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekeie informacyjnym lub jego zalgcznikach, na
podstawie ktdrych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o kidrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 3, sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5} jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska albo
umowe, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji
okreslonych we wzorze prospekiu informacyjnego;

6} w przypadku nieprzeniesienia na nabywcg praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7y w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
z innym barkiem lub inng kasa w trybie [ terminie, o ktdrych mowa wart. 10 ust. 1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania
do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9 w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12 ust, 2, w
terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nigusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznaweg istnienia wady istonej, o kiérym mowa w
art. 41 ust, 15;

12} jezeli syndyk zazgdal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. - Prawo upadioéciowe.

2. W przypadkach, o ktarych mowa w ust, 1 pkt 1-5, nabywea ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o kiorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od
dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust, 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od
umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przemiesienie praw
wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
3, a'w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od
tej umowy. Nabywca zachowuje roszezenie z tytulu kary umownej za okres opdZnienia.

4. W przypadku, o kiérym mowa w ust. | pkt 7, Nabywca ma prawe odstgpienia od umowy
deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwroty §rodkéw z rachunku powierniczego, co winno
nastgpi¢ w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy migszkaniowego rachunku
powierniczego.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktdrej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Tub 5, w terminie 60 dni od
dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uplywie 60 dni od
dnia podania do publicznej wiadomosel informacii, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Zgodnie z art. 43 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim  Funduszn  Gwarancyjnym  (zwane] Ustaws
Deweloperska), Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku
niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokoscei okreélonych
w umowie, mimo wezwania nabywey w formie pisemnej do uiszezenia zaleglych kwot w
terminie 30 dni od dnia dorgezenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez nabywce
$wiadczenia pienigznego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia sig
Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszgcego na
nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania
w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sig¢ Nabywcey jest
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spowodowane dziataniem sily wyzszej.

9. O$wiadczenie woli o odstgpieniu od umowy deweloperskiej winno nastapié w formie
pisemnej oraz zosta¢ dorgezone drugiej Stronie na adres przez nig wskazany w niniejszej
umowie.

10. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskie] jest skuteczne, jezeli
zawicra zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej roszczenia o wybudowanie budynku oraz
ustanowienic aodrgbnej wilasnodei lokalu mieszkalnego i przeniesienie whasnodei tego lokalu
oraz. praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce i jest ziozone w formie
pisemnej z podpisami notariainie po§wiadczonymi,

11. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera na podstawie ust, 7
lub ust. 8§ niniejszego paragrafu, Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreélenie z
ksiegi wieczystej roszezenia o wybudowanie budynku oraz ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie wlasnosci tego lokalu eraz praw niezbednych do
korzystania z tego lokalu na nabywce.

12. W przypadku skorzystania przez Nabywee z prawa odstapienia, o ktérym mowa w ust, |
ninigjszego paragrafu, umowa uwazana jest za niezawarta, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.

13. Nabywca o$wiadcza, Zze wyraza zgodg na wykreslenie roszczenia o wybudowanie budynku
oraz ustanowienie odrebnej wlasnodei lokalu mieszkalnego 1 przeniesienie wlasnoéci tego
lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na nabywce, z ksiggi wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci, w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej objetej
ninicjszym aktem przez Dewelopera na podstawie ust. 7 lub ust. 8 niniejszego paragrafu.

14. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie poZniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania o$wiadczenia Nabywey o odstapieniu od umowy, zgody na wykreslenie roszczenia
o wybudowanie budynku oraz ustanowienic odrgbnej wlasnosei lokalu mieszkalnego i
przeniesienie wilasnosei tego lokalu oraz praw niezbednych do korzystania z tego lokalu na
nabyweg, z ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci (zfozonegj w formie pisemnej z
podpisami notarialnie poswiadczonymi), zwrécic Nabywey s$rodki wyplacone Deweloperowi
przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z realizacja
umowy deweloperskiej.

15. W przypadku odstapienia od niniejsze] umowy przez Dewelopera, Deweloper zwrdci
Nabywey érodki wyplacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskisj, w wysokodci nominalnej
pomnigjszone o ewentualne odsetki umowne od nieterminowych wplat - niezwlocznie, jednak
nie péZniej niz w terminie 30 dni od dnia dorgczenia dla Nabywcey o$wiadczenia o odstapieniu
od umowy.------

16. W przypadku odstapienia na podstawie art. 43 Ustawy Deweloperskief, od umowy
deweloperskiej, przez jedna ze stron, bank wyplaca Nabywcy przypadajace mu srodki pieniezne
pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokodei niezwlocznie
po otrzymaniu oéwiadczenia o odstgpieniu od umowy.

17. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art, 43
ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, 2e nabywey wolno odstapi¢ od umowy deweloperskie]
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust, 1 pkt 2, 3 lub 3, za zaptata oznaczonej sumy.

18. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w art, 43
ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych koszidw zwigzanych
z odstgpieniem od umowy.

19. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia
otrzymania os$wiadczenia nabywcy o odstgpieniv od umowy, zwrdci¢ nabywey drodki
wyplacone deweloperowt przez bank lub kasg z otwartego mieszkaniowego rachunku
powiemiczego w zwigzku z realizacja umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust, 1 pkt 2, 3 lub 5.

20. W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjaego, o ktérym mowa w
rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym 1 Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalgj ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacii przez ten fundusz zwrotu wplat nabyweow w
przypadku okre$lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacjg o wysokosei srodkéw zwréconych
nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych
Srodkéw.

1) o zgodzxe banku kasy lub jnnego wrerzymela hlpotecznego na bezobcmiemowe ustanowienie odrebnej wlasnoém lokalu

.. mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywee po wplacw peinej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu do jej udzxelema,
jezeli takie obquzemc istnicje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabyweg wiasnoéei nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub uZytkowania wieczystego nieruchomoéci gruntowej i
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wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomodé, lub przeniesienie ulamkowej czedci wilasnosei
nieruchomodci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢déel nieruchomosei stuzgeej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; - nie dotyczy

2} w przypadku nméw, o ktérych mowa w art, 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywey lokalu mieszkalnego
Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym -- 0 zgodzie banku, kasy lub innege wierzyciela
hipotecznego na bezobeiazeniowe przeniesienie wlasnose lokalu uzytkowego na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabyweg
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywcg ulamkowej czgsei wlasnosei lokalu uzytkowego po wplacie pelngj ceny
przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takic obciaZenie istnicje. — nie dotyczy

1. Informacja o mozliwoéci zapoznania sig w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do
zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencii i Informacji o Dzialalnodci Gospodarczej:

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. I pkt | ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo
budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidsk sprzeciwu;

4} sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa fata, a w przypadku:
a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) realizacji inwestycii przez spotke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowej:

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktdrego organ nadzoru
budowlanego nie wnidsi sprzeciwu,

7)  zaswiadczeniem o samodzielnodei lokaly;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnosei lokalu;
9} dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy fub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosei lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wlasnogei na nabywee po wplacie pelnej ceny przez nabywee lub zobowiazanie do jej
udzielenia, jezeli takic obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywee wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednerodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wilasnosci domu jednoredzinnego stanowigcego odrgbnag nieruchomosé, lub
przeniesienie ulamkowe] czedel wlasnosci nieruchomodci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgSci
nieruchomosci sluzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabyweg lub zobowiazanie do
jej udzielenia, jezeli takie obcigZenie istnieje,

b) w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobeigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywcee po wplacie pelnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obeigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobeiazeniowe przeniesienie na nabyweg ulamkowej czgéci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywoee lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie
istnieje.

1. Informacja: .

$rodki pienigine zgromadzone w BANK POLSKIES SPOLDZIELCZOSCI S.A. z siedzibs w Warszawie,

00-844 Warszawa, ul. Grzybowska 81; Oddzial w Qlsztynie ul. Aleja Marszatka Jozefa Pilsudskiego 32;

10-578 Olsztyn, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sa objgte ochrong obowigzkowego systermnu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 1.
poz. 2253 oraz z 2023 1. poz. 825, 1705, 17841 1843).

Informacje podstawowe o ocbowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona grodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec BANK POLSKIEJ SPOLDZIELCZOSCI S.A. z siedziba w
Warszawie,00-844 Warszawa, ul. Grzybowska 81, Oddzial w Olsztynie ul, Aleja Marszatka Jozefa Pilsudskiego 32;10-578
Olsztyn

- w przypadku rachunku powierniczege deponentemn (uprawnionym do $redkéw gwarantewanych) jest kazdy z powierzajacych, w
granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do
$rodkéw gwarantowanych ma powiemnik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w ziotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24
ust. 3 1 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigey od dnia ich wplywu na rachunek, objgte s3 gwarancjami ponad
rownowartos¢ w ztotych
100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych ochronie naleznosci
tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osebistych i z tytulu jego
udzialu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyptata Srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku gwarancji wobec
banku lub kasy,

— wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

- BANK POLSKIEJ SPOLDZIELCZOSCI S.A. z siedziba w Warszawie,00-844 Warszawa, ul. Grzybowska 81

Oddzial w Olsztynie ul. Aleja Marszalka Jozefa Pilsudskiego 32; 10-578 Olsztyn korzysta takze z nastgpujgcych znakow
towarowych: NIE KORZYSTA

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego Funduszu

Gwarancyjnego: hitps://www.bfg pl/.

Informacja zamieszezana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji kredytowej w
rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt [8 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. - Prawo bankowe (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 2488 2 p&zn, zm).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. | pkt I8 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. ~ Prawo bankowe jest objety systemem
gwarantowania pafistwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwea 2016 1. o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restruk furyzacji,

PIECZEWO . Z 0.0,
ul. Swiatows r 498 lok. 40
. 44 Warszawa

ON: 368108620
NIP; 5242838152
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